ZEICHENERKLARUNG:

A) FESTSETZUNG

GRENZE DES GESAMTEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NACH § 9 ABSATZ 7 BauGB
DARGESTELLT MIT A

X XXXXXXXXXX GRENZE DES ERWEITERUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

S-S AUFZUHEBENDE GRENZE DES ALTEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

- K- - AUFZUHEBENDE BAUGRENZEN

—————————— BAUGRENZEN,

DIE BESTIMMUNGEN DES ART. 6 BayBO (ABSTANDSFLACHEN,
ABSTANDE) SIND EINZUHALTEN.

GEBAUDE ALS VERFAHRENSFREIE YVORHABEN NACH BayBO
ART. 57 ABS. 1a, b, g UND ABS. 7a DURFEN AUSSERHALB DER
BAUGRENZEN LIEGEN.

DAS GILT NICHT FUR DIE BAUGRENZEN ENTLANG DES SCHARTNERWEGES.

BEI EINER GEPLANTEN GRENZBEBAUUNG AN GEMEINDESTRASSEN IST DIE
STRASSEN- UND WEGERECHTLICHE GENEHMIGUNG DER MARKTGEMEINDE

EINZUHOLEN.

DIE BAUGRENZEN GELTEN NICHT FUR UNTERIRDISCHE BAUWERKE

(Z. B. TIEFGARAGEN).

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
B —— = S

MIT
O ——————————

. STRASSEN BEGRENZUNGSLINIEN

: VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(TEILSTUCK FLUR-NR. 155 = WANDERWEG,
TEILSTUCK FLUR-NR. 148 = OFFENTLICHER FELD-
UND WALDWEG)

ZU A) FESTSETZUNG

wa (D
) NUTZUNGSSCHABLONEN
GR 250m*| SD MIT ANGABE VON:
0
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE:
@ FUR ALLE HAUPTGEBAUDE UND DEREN ANBAUTEN WERDEN
ALS HOCHSTGENZE 2 VOLLGESCHOSSE (E+1) FESTGESETZT.

BEI HANGBEBAUUNGEN GILT DAS EBENFALLS, WOBEI DIE LAGE
DER HOHENFESTSETZUNG SICH BERGSEITIG AN DER NATURLICHEN
SIF_'ITQOJVE')EIIESOEB)ERFLACHE ORIENTIERT (SIEHE SYSTEMSKIZZE UNTER

;ﬁtSAELsTllg SIND DIE KELLERGESCHOSSE TEILWEISE FREILIEGEND

ES DARF HIER ABER KEIN ZUSATZLICHES VOLLGESCHOSS ENTSTEHEN.
FUR FREISTEHENDE OBERIRDISCHE GARAGEN, CARPORTS UND
SONSTIGE NEBENGEBAUDE WIRD 1 OBERIRDISCHES GESCHOSS

(E) FESTGESETZT.

GR 250m? UBERBAUBARE GRUNDFLACHE ALS HOCHSTGRENZE.
SATTELDACH FUR DIE HAUPTGEBAUDE MAX. 25° ZULASSIGE
sD DACHNEIGUNG

FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE MAX. 20°
UNTERGEORDNETE QUERGIEBEL SIND ZULASSIG.

O OFFENE BAUWEISE

@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

HMHHHH NEUBAUTEN MIT ANGABE DER GEBAUDESTELLUNG
UND HAUPTFIRSTRICHTUNG (ZWINGEND),
|| J]]] UNTERGEORDNETE QUERGIEBEL ZULASSIG

15,00 MASS-ZAHLEN
(HIER Z. B. 15,00m)

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN IST DER SCHRIFTTEIL
(SATZUNG) ZWINGEND ANZUWENDEN.

B) HINWEISE
SYSTEMSKIZZE

M 1:500

HOHENLAGEN (MUSTERFALL)
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:_| GFLANDEOBERFLACHE IN_- | - A A X 12 N

TRAUFSEITIGER HAUSMITTE | £ C — _ .3 @

| | KG~ -~ |(D é |

| STUTZMAUER TS, & 1 +5050NN
BEI HANGBEBAUUNGEN WIRD DIE HOHENLAGE /
DER BAUKORPER MIT DEM SCHNITTPUNKT FESTGELEGTE, KORRIGIERTE

1
DEM NIVEAU DER UNTERKANTE ROHFUSSBODEN |
ERDGESCHOSS AN DER BERGSEITIGEN TRAUF- \ \
AUSSENWAND FESTGESETZT. | |

DER NATURLICHEN GELANDEOBERFLACHE MIT GELANDEOBERFLACHE |

DIESER PUNKT IST AN DER HALBEN BERG- UND
TRAUFSEITIGEN TRAUFAUSSENWAND ANZUSETZEN.

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

——————— GEPLANTE GRUNDSTUCKSTEILUNGEN

159/3 FLURNUMMER

 BESTEHENDE WOHN- UND NEBENGEBAUDE
MIT HAUSNUMMERN UND
7 ANGABE DER FIRSTRICHTUNG

. HOHENSCHICHTLINIE MIT ANGABE DER HOHE
HL500  BER NN (HIER Z. B. 500 m U. NN)
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.-~ VERBINDUNGSLINIE

= PRIVATE ERSCHLIESSUNGS- UND / ODER
,,,,,, o VERKEHRSFLACHE
N

\\ MIT ABGENZUNG VON PRIVATFLACHEN MIT
> BELASTUNGEN DURCH GEH-, FAHR- UND
_~  LEITUNGSRECHTE.

S VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG (PRIVATGRUNDSTUCK MIT
GRUNDBUCHERLICH GESICHERTEN GEH-

_ )
UND FAHRTRECHTEN FUR DIE .
AN- UND HINTERLIEGERGRUNDSTUCKE)
RFB ROHFUSSBODEN
EVENTUELL SPATER GEPLANTE ERWEITERUNG DES
B BEBAUUNGSPLANES, NUR ALS NACHRICHTLICHE
DARSTELLUNG

& UMGRENZUNG VON AUSGLEICHSFLACHEN

NUR NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG:

mj GEHOLZ ZU ERHALTEN

GEHOLZPFLANZUNG
m EXTENSIVGRUNLAND

D) ANDERUNGSVERMERKE:

C) VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.22 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes als 5. Anderung mit
Nachverdichtung des Bebauungsplans NR. 1 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ccc...... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Planentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2023 in der Uberarbeiteten
Endfassung vom 30.04.2024 hat in der Zeit vom ..........cccceuneen. o] stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2023 in der Uberarbeiteten Endfassung vom 30.04.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis ..o beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2023 in der tberarbeiteten Endfassung vom 30.04.2024
wurde mit Satzung und Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cc............
o] oOffentlich ausgelegt.

5. Die Marktgemeinde Marktschellenberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2023 in der Uberarbeiteten Endfassung vom 30.04.2024
als Satzung beschlossen.

(Gemeinde)

(Michael Ernst, 1. Burgermeister) (Siegel)
6. Die Regierung / Das Landratsamt .........c.cccccovevenne hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...................

AZ oo, gemanR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Q(Sege)

7. Ausgefertigt

..................................................................... 1L

(Gemeinde)

(Michael Ernst, 1. Blirgermeister) (Siegel)
8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............c..c........ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Gemeinde)

(Michael Ernst, 1. Blrgermeister) (Siegel)

5. ANDERUNG MIT NACHVERDICHTUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

"Am Gastagweg"

NACH § 13a BauGB IM BESCHLEUNIGTEN
VERFAHREN

dargestellt im Bereich A

DER MARKTGEMEINDE MARKTSCHELLENBERG
LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND
GEMARKUNG LANDSCHELLENBERG
LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

in 83487 Marktschellenberg
am Gastagweg
Landkreis Berchtesgadener Land

Fir die Flurnummern: 119 (Teilflache), 147/1, 148 (Teilfléche), 154/4,
154/5, 154/6, 154/7, 154/8, 154/9, 154/13,
155 (Teilflache), 156 (Teilfléche), 158 (Teilflache),
159/1, 159/2, 159/3, 159/4, 159/5, 159/6,
163 (Teilflache), 163/1, 165/1, 165/2, 165/3,
165/4, 165/5, 165/11 (Teilflache), 165/12

MASS-STAB M=1:1000

Der Architekt:

Dipl.-Ing.(FH) Manfred Thoma
Architekt VDA

Watzmannstralle 32

83451 Piding

Tel.: 08651-4609

Fax.: 08651-2820

E-Mail: Architekt-m.thoma@t-online.de

Piding, am 24.03.2023 mit verschiedenen
UBERARBEITUNGEN
und ENDFASSUNG vom 30.04.2024




